République Francaise Département de La Réunion

ve 7 400 20 AATPaté N° 00409-2020 du 29 décembre 2020

PORTANT REFUS D’UN PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AUNOM DE LA COMMUNE DE LA
PLAINE DES PALMISTES
LA PLAINE DES PALMISTES
Demande déposée le : 30/11/2020
Syl N° PC 974 406 20 A0116
Récépissé affiché le : /
Demande complétée le : /
Par : Monsieur TECHER Frédéric et Corinne Surface(s) de plancher
déclarée(s) (m?):
Demeurant a : 4 Chemin la Croix Grande montée
97441 SAINTE SUZANNE
Existante : 0
Représenté(e) par : SARL Cases Créoles
1140, rue de Cambuston Démolie : 0
97440 Saint André :
Sur un terrain sis & ; 4 IMP DE LA CITERNE
97431 LA PLAINE DES PALMISTES Créée : 72,96
406 AW 769
Nature des travaux : Nouvelle construction Totale : 72,96
Destination de | struction : ; ;
estination de la construction Hotiiation B Aoerian
modificatif,
Sous-destination de la construction ; surface
Nombre de logement : 1 antérieure :

Le Maire,
Vu la demande de permis de construire susvisée,
Vu I’objet de la demande :

0 Pour une nouvelle construction,
. Sur un terrain situé 4 IMP DE LA CITERNE,
D Pour une surface plancher créée de 72,96 m2.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine
des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

Vu le Plan Local d’Urbanisme arrété le 28/03/2012, approuvé le 29/05/2013 et modifié le 20/03/2019,

Vu le réglement de la zone PLU : UR,

Vu le réglement de la zone PPR : B3,

CONSIDERANT [’article R.431-16 d du code de I’'urbanisme en vigueur qui précise que « Le document attestant
de la conformité du projet d'installation d'assainissement non collectif au regard des prescriptions
réglementaires, prévu au 1° du Il de l'article L. 2224-8 du code général des collectivités territoriales. » et que le
projet ainsi présenté ne possede pas ladite attestation.

CONSIDERANT I'article R.431-9 d du code de I’urbanisme en vigueur qui précise que « Le projet architectural
comprend également un plan de masse des constructions a édifier ou & modifier coté dans les trois dimensions.
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République Francgaise Département de La Réunion
PC 974 406 20 A0116 -‘

Ce plan de masse fait apparaitre les travaux extérieurs aux constructions, les plantations maintenues,
supprimées ou créées et, le cas échéant, les constructions existantes dont le maintien est prévu.

1l indique également, le cas échéant, les modalités selon lesquelles les bétiments ou ouvrages seront raccordés
aux _réseaux publics ou, a défaut d'équipements publics, les équipements privés prévus, notamment pour
l'alimentation en eau et l'assainissement.

Lorsque le terrain n'est pas directement desservi par une voie ouverte a la circulation publique, le plan de masse
indique l'emplacement et les caractéristiques de la servitude de passage permettant d'y accéder.

Lorsque le projet est situé dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des risques, les cotes du
plan de masse sont rattachées au systéme altimétrique de référence de ce plan. » et que le projet ainsi présenté a
un plan masse PCMI 2 jugé insuffisant car il ne respecte pas les parametres précités.

CONSIDERANT [I’article 3.3 du réglement UR du Plan Local d’Urbanisme en vigueur qui précise que « Les
dimensions, formes, caractéristiques techniques et urbaines des voies publiques ou privées doivent étre adaptées
a 'importance ou a la destination des constructions et doivent notamment permettre ['approche du matériel de
lutte contre 'incendie, des services de sécurité et de collecte des ordures ménagéres.

Les profils de voirie acceptables sont annexés au présent réglement. En tout état de cause, les voiries nouvelles
doivent avoir les caractéristiques minimales suivantes :

Pour celles a sens unique :

- avoir une emprise minimale de 3,50 métres circulable par les véhicules a moteur,

- étre équipées d’un trottoir ou d’un aménagement équivalent d’une largeur minimale d’1,50 métre lorsqu’elles
desservent plus de cing habitations ou locaux d’activités existants ou générés par le projet.

- Uinstallation des bornes incendie et de mobilier urbain notamment de candélabres doit s’effectuer en bordure
de trottoir ou de cheminement ou sur une bande verte et implique une largeur supplémentaire de 0,5 métre.

Les voies publiques ou privées de plus de 50 métres de long se terminant en impasse doivent étre aménagées avec
des aires de retournement de telle sorte que les véhicules de lutte contre l'incendie et de collecte des ordures
ménageres puissent faire demi-tour (cf. Annexe du réglement).

Les servitudes de passage ou les voies privées desservant au maximum cing logements existants, projetés ou
potentiels y compris les autres terrains a ['arriére de I'opération projetée peuvent avoir une emprise minimale de
3,50 métres de largeur dans la limite de 50 métres. » et que le projet ainsi présenté ne respecte pas les parametres
précités.

CONSIDERANT [I’article 6.1 du réglement UR du Plan Local d’Urbanisme en vigueur qui précise que « Les
dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies publiques ou privées destinées d
étre circulées (automobile, piéton, cycle), existantes ou projetées notamment par un emplacement réservé inscrit
au document graphique. Les servitudes de passage ne constituent pas de voies privées, a ’exception de celles qui
desservent au minimum 5 logements existants, projetés ou potentiels » et que le projet ainsi présenté fait état
d’une voie pouvant desservir 5 logements et que Iarticle 6.2 du Plan Local d’Urbanisme en vigueur qui précise
que « Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport a l'alignement. Le retrait de la
construction compté horizontalement et perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction
(exception faite des balcons, éléments de modénature, débords de toiture, descente d’eaux pluviales et autres
aménagements de facade) au point le plus proche de alignement, est de 5,00 métres minimums. » et que le projet
ainsi présenté ne respecte pas les parametres précités.

CONSIDERANT [’article 11.4 du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « L’édification des clétures n’est
soumise @ déclaration préalable qu’en application d’une éventuelle délibération du conseil municipal
conformément a Uarticle R421-12 du code de l'urbanisme ; ainsi que dans le périmétre des monuments
historiques inscrits ou classés et lorsqu’elle porte sur une parcelle concernée par édifice inventorié au titre de
'article L. 123-1-5 7° du code de I'urbanisme.,

- Les clétures doivent étre congues de maniére a participer harmonieusement au paysage urbain. Leur aspect et
leurs matériaux doivent étre choisis en fonction de la construction principale. Par ailleurs, I'utilisation brute des
matériaux destinés a étre enduits ou peints est interdite.

- Les clétures doivent comporter des transparences et des ouvertures suffisantes pour permettre le libre
écoulement des eaux pluviales de I’amont vers U'aval du terrain.

- L'utilisation de couleurs vives est interdite. De méme, les jointements coloriés sont interdits dans le cas de murs
créoles.
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- Les cldtures ne peuvent excéder une hauteur de 2,10 métres. Toutefois, les éléments de portail, les piliers ainsi
que les travaux de réhabilitation réalisés sur des clotures anciennes peuvent dépasser cette limite. Dans le cas
d’une construction comportant au minimum 800 m? de surface de plancher destinée a du commerce, ce seuil est
porté a 2,50 métres.

- Les clétures sur voies et emprises publigues ouvertes a la circulation générale, ne doivent pas comporter de
parties pleines sur plus du tiers de leur hauteur. En cas de mur bahut, celui-ci doit avoir une hauteur comprise
entre 0,50 et 0,70 métre, exception faite des terrains en pente pour lesquels cette hauteur peut varier entre 0,30 et
0,90 métre.

- Les murs bahut peuvent étre surmontés de grilles ou de bardages respectant une syméltrie verticale.

L’article 13 13 impose la plantation de haies végétales en interface avec Uespace public ou ouvert au public. »
Et que le projet ainsi présenté ne respecte pas les parametres précités.

ARRETE

Article I : Le présent Permis de Construire est REFUSE.

L’adjoint délégué a ’urbanisme,

| Attention ” o

Contentieux

i Le (ou les) demandeur peu(ven)t contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet |
1 effet il(s) peu(ven)t saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contenlieux. [
1 1

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues d Uarticle L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales
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